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المفاتيح:

ضريبــة القيمــة المضافــة – إلــزام المدعــى عليــه بدفــع ضريبــة القيمــة المضافــة – بيــع 
عقــار – المقابــل - الأصــل بــراءة الذمــم – رد دعــوى المدعــي 

)VD-2021-1153( القرار رقم

 )V-46552-2021( الصادر في الدعوى رقم

الملخص: 

مطالبــة المدعــي بإلــزام المدعــى عليهــا بدفــع ضريبــة القيمــة المضافــة بمبلــغ )80,000( 
ريــال الناتجــة عــن بيــع عقــار – أجــاب المدعــى عليــه بطلــب رد الدعوى لعدم اســتناد المدعي 
علــى اي وجــه قانونــي – ثبــت للدائــرة المدعــى هــو مــن يدعــي خــاف أصــل شــمول ثمــن 
المبيــع لمبلــغ الضريبــة - كمــا أن الأصــل بــراءة الذمــم -  وعليــه فــإن عــبء الإثبــات يقــع 
ــار  ــك: رد دعــوى المدعــي – اعتب ــه - مــؤدى ذل ــق المدعــي وليــس المدعــى علي ــى عات عل
القــرار نهائيــاً وواجــب النفــاذ بموجــب الفقــرة )2( مــن المــادة )25( مــن الاتفاقيــة الموحــدة 
المصدقــة  العربيــة  الخليــج  لــدول  التعــاون  مجلــس  لــدول  المضافــة  القيمــة  لضريبــة 

بالمرســوم الملكــي رقــم )م/51( وتاريــخ 1438/05/03هـــ.

المستند:

 الفقــرة )2( مــن المــادة )25( مــن الاتفاقيــة الموحــدة لضريبــة القيمــة المضافــة لــدول  -
مجلــس التعــاون لــدول الخليــج العربيــة المصدقــة بالمرســوم الملكــي رقــم )م/51( 

وتاريــخ 1438/05/03هـــ.

الوقائع:

الحمد لله، والصلاة والسلام على رسول الله، وآله وصحبه ومن والاه؛ وبعد:

فــي يــوم الأحــد بتاريــخ 2021/08/22م، اجتمعــت الدائــرة الأولــى للفصــل فــي مخالفــات 
ومنازعــات ضريبــة القيمــة المضافــة فــي مدينــة الدمــام، المنشــأة بموجــب نظــام ضريبــة 
الدخــل الصــادر بالمرســوم الملكــي ذي الرقــم )م/1( بتاريــخ 1425/1/15هـــ وتعديلاتــه 
والمُشــكلة بموجــب الأمــر الملكــي رقــم )65474( بتاريــخ 1439/12/23هـــوذلك للنظــر فــي 

ضريبة القيمة المضافة

لجنة الفصل 

الدائــرة الأولــى للفصــل فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة 

القيمــة المضافــة فــي مدينــة الدمــام 
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الدعــوى المقامــة مــن )...( ضــد الهيئــة العامــة للــزكاة والدخــل، وحيــث اســتوفت الدعــوى 
ــة برقــم  ــة العامــة للجــان الضريبي ــة المقــررة، فقــد أُودعــت لــدى الأمان الأوضــاع النظامي

)V-2021-46552( بتاريــخ 2021/04/08م.

ــةً عــن  ــة رقــم )…( أصال ــة وطني ــع هــذه الدعــوى فــي أن المدعــي/ … هوي تتلخــص وقائ
نفســه، تقــدم بلائحــة دعــوى تضمنــت مطالبــة المدعــى عليــه بدفــع ضريبــة القيمــة 

المضافــة بمبلــغ )80,000( ريــال، عــن بيــع عقــار.

وبعرضهــا علــى المدعــى عليــه؛ أجــاب: »فــي تاريــخ 20 مــارس 2018 تــم تحريــر ســند اســتلام 
رقــم 854 مــن قبــل المنفــذون للاســتثمارات العقاريــة باســتلام مبلــغ وقــدره مائتــان ألــف 
ــورس  ــا رقــم )5( بحــي الن ــون الفي ــه )عرب ــك ... رقــم 231 وذكــر في ــى البن ــال شــيك عل ري
علــى ان يكــون مبلــغ الفيــا مليــون وســتمائة وخمســون ألــف ريــال صافــي والمبلــغ 
المتبقــي عنــد الانتهــاء مــن الفيــا(. - فــي تاريــخ 6 ســبتمبر 2018 تمــت عمليــة الافــراغ فــي 
كتابــة العــدل بالخبــر وتســليمهم شــيك مصــدق رقــم 30205314 وتاريــخ 5 ســبتمبر 2018 
ــل  ــرة مقاب ــة والاخي ــل الدفعــة الثاني ــال مقاب ــة وخمســون الــف ري ــون واربعمائ ــغ ملي بمبل
ــي الصافــي فــي الصــك  ــت الاجمال ــغ المثب ــورس اســتكمالا للمبل ــا رقــم )5( بحــي الن في
والســند مليــون وســتمائة وخمســون الــف ريــال . الدفــوع: - جــاء فــي الدليــل الارشــادي 
الخــاص بقطــاع الاســتثمار العقــاري والتمويــل العقــاري )النســخة الاولــى( الصــادر مــن 
الهيئــة العامــة للــزكاة والدخــل فــي الصفحــة الرابعــة الجــدول )2( التزامــات ضريبــة القيمــة 
المضافــة الناشــئة عــن بيــع عقــار )التزامــات المــورد الخاضــع للضريبــة( مــا يلــي: * تضميــن 
ــة  ــل الضريب ــي وتحصي ــع النهائ ــة القيمــة المضافــة بنســبة 5% فــي ســعر البي قيمــة ضريب
مــن العميــل )او مــن وزارة الاســكان فــي حــال بيــع مســكن اول لمواطــن....( * التســجيل 
لأغــراض ضريبــة القيمــة المضافــة وذلــك فــي حــال لــم يكــن المــورد )البائــع( مســجلا فــي 
الاصــل وتجــاوز الحــد الادنــى للتســجيل كنتيجــة لبيــع العقــار وتــم اعتبــاره ممارســا لنشــاط 
اقتصــادي* اصــدار فاتــورة ضريبيــة للعميــل يظهــر فيهــا مجمــوع الضريبــة. - القاعــدة 
الشــرعية والقانونيــة )المســلمون علــى شــروطهم( - القاعــدة القانونيــة )المفــرط اولــى 
بالخســارة( الــرد: تــم الاتفــاق بينــي وبيــن المدعــي علــى شــراء الفيــا رقــم 5-بحــي النــورس 
بمبلــغ اجمالــي مليــون وســتمائة وخمســون الــف ريــال وتــم اســتكمال كافــة الاجــراءات 
النظاميــة والقانونيــة لإتمــام عمليــة البيــع وتــم ســداد الدفعــة الاولــى وذكــر فــي ســند 
الاســتلام مــا نصــه ان المبلــغ صافــي. وهــذا مــا تــم الاتفــاق عليــه. تفريــط المدعــي وتأخــره 
فــي تســجيل منشــأته فــي ضريبــة القيمــة المضافــة وتأخــره فــي ذلــك ليــس ذنبــي حيــث 
ان تســجيله تــم بعــد عمليــة الافــراغ بقرابــة الاربــع أشــهر بتاريــخ 21 ينايــر 2019 م وبالتالــي 
هــو مــن فــرط فــي حقــه النظامــي والقانونــي كمــا انــه فــرط فــي حقــي كمشــتري. كمــا ان 
الاتفــاق بيــن المدعــي وبينــي علــى ان المبلــغ الاجمالــي للبيــع مليــون وســتمائة وخمســون 
ألــف ريــال وهــو مــا ذكــر فــي ســند الاســتلام المرفــق. كمــا ان المدعــي لــم يقــم باتبــاع 
اي اجــراء مــن الاجــراءات النظاميــة لفــرض الضريبــة لا مــن ناحيــة التســجيل ولا مــن ناحيــة 
الفوتــره. عليــه امــل مــن ســيادتكم رد الدعــوى لعــدم اســتنادها علــى اي وجــه قانونــي«.

ــراءات التقاضــي  ــاً لإج ــخ 2021/08/24م، انعقــدت الجلســة طبق ــاء بتاري ــوم الثلاث وفــي ي
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المرئــي عــن بعــد وحيــث رغــب الطرفــان نظــر الدعــوى، وذلــك …. هويــة وطنيــة رقــم 
)…( بصفتــه وكيــل عــن المدعــي بموجــب وكالــة رقــم )…(، ومشــاركة المدعــى عليــه … 
هويــة وطنيــة رقــم )….(، وبســؤال وكيــل المدعــي عــن دعــوى موكلــه أجــاب وفقًــا لمــا 
تــم تقديمــه مــن صحيفــة الدعــوى ومــا لحقهــا مــن ردود، وبســؤال المدعــى عليــه عــن رده 
ــأن المدعــي  ــا لمــا تــم تقديمــه فــي ملــف الدعــوى. وأضــاف المدعــى عليــه ب أجــاب وفقً
خاطبــه مشــافهة فــي نهايــة عــام 1439هـــ، فيمــا نصــه »بــأن تحــاول إفــراغ العقــار قبــل عام 
1440هـــ، قبــل أن تأتــي الضريبــة«. وبســؤال طرفــي الدعــوى عمــا إذا كان لديهمــا مــا يودان 
تقديمــه خــاف مــا ســبق وأن تقدمــا بــه مــن خــال صحيفــة الدعــوى ومــا لحقهــا مــن ردود 
أجابــا بالنفــي. وبنــاء عليــه قــررت الدائــرة خــروج طرفــي الدعــوى مــن الدائــرة المرئيــة مؤقتــاً 

للمداولــة وإصــدار القــرار. 

الأسباب: 

بعــد الاطــاع علــى أوراق الدعــوى وبعــد التدقيــق، واســتناداً لنظــام ضريبــة القيمــة 
1438/11/2هـــ  وتاريــخ   )113/ )م  رقــم  الكريــم  الملكــي  بالمرســوم  الصــادر  المضافــة 
وتعديلاتــه، وعلــى اللائحــة التنفيذيــة للنظــام الصــادرة بقــرار مــن مجلــس إدارة الهيئــة 
العامــة للــزكاة والدخــل برقــم )3839( وتاريــخ 1438/12/14هـــ وتعديلاتهــا، وعلــى قواعــد 
الملكــي  بالأمــر  الصــادرة  الضريبيــة  المخالفــات والمنازعــات  فــي  الفصــل  لجــان  عمــل 
الكريــم رقــم )26040( وتاريــخ 1441/06/11هـــ. وعلــى الاتفاقيــة الموحــدة لضريبــة القيمــة 

المضافــة لــدول مجلــس التعــاون الخليجــي، والأنظمــة واللوائــح ذات العلاقــة.

ــه بشــأن، دفــع  ــة المدعــى علي ومــن حيــث الشــكل؛ يهــدف المدعــي مــن دعــواه مطالب
ضريبــة القيمــة المضافــة بمبلــغ )80,000( ريــال، عــن بيــع عقــار، وذلــك اســتناداً إلــى نظــام 
ضريبــة القيمــة المضافــة ولائحتــه التنفيذيــة وحيــث أن هــذا النــزاع يعــد مــن النزاعــات 
ــة بموجــب  ــات الضريبي ــة الفصــل فــي المخالفــات والمنازع ــة ضمــن اختصــاص لجن الداخل
المرســوم الملكــي رقــم )م/113( وتاريــخ 1438/11/2هـــ، وحيــث قدمــت الدعــوى خــال 

المــدة النظاميــة ومــن ذي صفــة، ممــا يتعيــن معــه قبــول الدعــوى شــكلًا.

ومــن حيــث الموضــوع؛ فإنــه بتأمــل الدائــرة فــي أوراق الدعــوى وإجابــة طرفيهــا بعــد 
إمهالهمــا مــا يكفــي لإبــداء وتقديــم مــا لديهمــا؛ وبعــد الاطــاع علــى كامــل ملــف 
ــه بســداد  ــة المدعــي للمدعــى علي ــه مــن دفــوع؛ يتضــح مطالب ــوى علي الدعــوى ومــا احت
الضريبــة المســتحقة بقيمــة )80,000( ريــال عــن بيــع عقــار للمدعــي عليــه، الناتجــة عــن 
التوريــدات العقاريــة محــل الدعــوى،  وحيــث  أنــه لا خــاف حــول  القــول بــأن دفــع مبلــغ 
ضريبــة القيمــة المضافــة يقــع علــى عاتــق المشــتري فــي حيــن يقــع عــبء توريدهــا علــى 
البائــع، وحيــث أن الأصــل أن ثمــن المبيــع  شــامل لمبلــغ الضريبــة وفــق النصــوص الــواردة 
فــي الاتفاقيــة الموحــدة لضريبــة القيمــة المضافــة لــدول مجلــس التعــاون لــدول الخليــج 
العربيــة، حيــث نــص تعريــف مصطلــح »المقابــل« الــوارد فــي المــادة )الأولــى( منهــا علــى 
أنــه: »كل مــا حصــل أو ســوف يحصــل عليــه المــورد الخاضــع للضريبــة مــن العميــل أو مــن 
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جهــة ثالثــة لقــاء توريــد الســلع أو الخدمــات متضمنــاً ضريبــة القيمــة المضافــة«، كمــا 
نصــت الفقــرة )الثانيــة( مــن المــادة )الخامســة والعشــرون( مــن ذات الاتفاقيــة علــى أنــه: 
»... يجــب أن يتضمــن الســعر المعلــن فــي الســوق المحلــي للســلع والخدمــات ضريبــة 
القيمــة المضافــة«، وحيــث لــم يــرد اســتثناء للعقــار مــن هــذا الحكــم بنــص نظامــي وحيــث  
لــم ينــازع المدعــي فــي صحــة مــا ذكــره المدعــى عليــه حــول عمليــة البيــع  وحيــث ان 
)المســلمون عنــد شــروطهم الا شــرطا حــرَم حــال او شــرطا احــل حراما( وحيــث ان  الايجاب 
والقبــول  والعاقديــن والمعقــود عليــه )المبيــع والثمــن( انمــا تمثــل اركان البيــع التــي لا 
يصــح بدونهــا  وحيــث ان الثمــن قــد حــدد علــى الوجــه الســابق فــإن أي عــبء يضــاف علــى 
المشــتري بعــد ذلــك دون ســند مــن نظــام انمــا يقــدح بإرادتــه ويشــغل ذمتــه بعــبء مالــي 
دون وجــه حــق كمــا ســيؤدي لامحالــة الــى عــدم اســتقرار الوضــع المالــي لجميــع عمليــات 
البيــع اذ ســيكون باســتطاعة كل بائــع ان يدعــي انــه لــم يضمــن ســعر ســلعته او خدماتــه 
مبلــغ الضريبــة وبالتالــي محاولــة الرجــوع علــى المشــتري بعــد إتمــام البيــع ولعــل هــذا 
ماحرصــت المــادة الأولــى مــن الاتفاقيــة وكذلــك الفقــرة )الثانيــة( مــن المــادة )الخامســة 
والعشــرون( مــن ذات الاتفاقيــة علــى التأكيــد عليــه، وحيــث ان ثمــن المبيــع المعلــن  هــو 
الأصــل وعلــى مــن يدعــي خــاف أصــل شــمول ثمــن المبيــع لمبلــغ الضريبــة اثبــات ذلــك 
ــي  ــق المدع ــى عات ــع عل ــات يق ــإن عــبء الإثب ــه ف ــراءة الذمــة  وعلي ــث   أن الأصــل ب وحي
)البائــع( وليــس المدعــى عليــه )المشــتري(، وحيــث إنــه مــن الثابــت مــن أوراق الدعــوى أن 
المدعــي لــم يقــدم للدائــرة مــا يثبــت مــا يدعيــه او انــه كان مســجلا فــي الضريبــة وقــام 
وقــت البيــع بإصــدار فاتــورة ضريبيــة فــإن دعــواه حريــة بالــرد وهــو مــا تنتهــي اليــه الدائــرة

القرار: 

ولهذه الأسباب وبعد المداولة، قررت الدائرة بالإجماع ما يلي:

- قبول الدعوى شكلًا.

- رد دعوى المدعية.

صــدر هــذا القــرار بحضــور الطرفيــن، وقــد حــددت الدائــرة ثلاثــون يومــاً موعــداً لتســلم 
نســخة القــرار، وللدائــرة أن تمــدد موعــد التســليم لثلاثــون يومــاً أخــرى حســبما تــراه، 
ــخ  ــي للتاري ــوم التال ــاً مــن الي ــن يوم ــال )30( ثلاثي ــب اســتئنافه خ ــوى طل ولأطــراف الدع
ــاً وواجــب النفــاذ بعــد  ــح نهائي ــراض يصب ــم الاعت المحــدد لتســلمه، وفــي حــال عــدم تقدي

انتهــاء المــدة.

م على نبينا محمد، وعلى آله وصحبه أجمعين. ى الله وسلَّ وصلَّ


